ARBEITSHILFE A2

Auftragsklarung

Aus: Immobilienbewertung im Mandat. Wertbegriffe, Anldsse und Arbeitsschritte fiir Rechtsanwalte, Steuerberater und Sachverstandige. Autor
Thomas Worle. Rechtsstand 09.08.2026.

WORUM ES GEHT

Die Auftragsklarung hilt Bewertungsgegenstand, Stichtage, Zweck, Adressat und Untersuchungsgrenzen
fest. Sie bildet die Grundlage fiir eine priifbare Leistungsbeschreibung. Offene Angaben bleiben als
Klarungspunkt im Auftrag sichtbar.

Zweck: Sie halten den geschuldeten Untersuchungsauftrag so fest, dass Zweck, Stichtag, Objektumfang
und Verantwortlichkeiten priifbar bleiben.

Anwendung: Fiillen Sie jedes Feld vor Beginn der Ermittlungen aus. Lassen Sie offene Punkte als offen
stehen und vereinbaren Sie eine Nachklarung.

1. Mandatsdaten

Auftraggeber

Eintrag: ____________

Warum bendétigt: Sie bestimmen, wer Weisungen erteilt, Unterlagen liefert und die Leistung entgegen-
nimmt.

Vertretungsberechtigte Person und Kommunikationsweg

Warum bendtigt: Sie vermeiden, dass Informationen von nicht berechtigten Personen als verbindliche
Auftragserweiterung behandelt werden.

Bewertungsobjekt

Warum bendétigt: Sie ordnen alle Unterlagen und Befunde dem richtigen Grundstiick oder Anteil zu.

Wirtschaftliche Einheit und Bewertungsumfang

Warum benoétigt: Sie klaren, welche Grundstiicke, Gebaude, Wohnungs- oder Teileigentumseinheiten
und Anteile Gegenstand sind.

Eigentumsverhiltnisse und relevante Beteiligte

Warum bendtigt: Sie erkennen Miteigentum, Gemeinschaftseigentum, Sondernutzungen und maogliche
Informationscuellen.

2. Stichtage und Zweck

Wertermittlungsstichtag

Eintrag: ____________

Warum benoétigt: Er bestimmt die allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt (§ 2 Abs. 1
und 4 ImmoWertV).

Qualititsstichtag

Warum bhenétigt: Er bestimmt den fiir die Wertermittlung maf3geblichen Grundstiickszustand und kann
vom Wertermittlungsstichtag abweichen (§ 2 Abs. 1 und 5 ImmoWertV).

Anlass und Zweck
[ ] Erbschaft [ ] Schenkung [ ] Grundsteuer [ ] AfA [ ] Kaufpreisaufteilung [ ] Auseinandersetzung [ ]
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Warum bendtigt: Der Anlass legt Wertbegriff, Norm, Nachweisweg und erforderliche Gutachtenform
fest.

Gewiinschter Wertbhegriff

[ ] Gemeiner Wert [ ] Verkehrswert [ ] Grundsteuerwertvergleich [ ] Gebaudeanteil fiir AfA [ ] Kiirzere
tatsachliche Nutzungsdauer [ ] Anderer: ____

Warum bendstigt: Gleichlautende Begriffe konnen unterschiedliche Funktionen haben. Der Wertbegriff
begrenzt die Aussage des Gutachtens.

Adressat des Gutachtens

Warum bendétigt: Der Adressat kann Form, Qualifikation, Erlduterungstiefe und erforderliche
Nachweise bestimmen.

3. Methode und Untersuchungsrahmen

Vorgesehenes Verfahren

[ ] Vergleichswertverfahren [ ] Ertragswertverfahren [ ] Sachwertverfahren [ ] Mehrere Verfahren [ ]
Nutzungsdauergutachten [ ] Kaufpreisnachweis [ ] Noch offen

Warum bhendétigt: Sie legen eine Ausgangshypothese fest und konnen priifen, ob Daten und Objektart die
Methode tragen.

Datenquelle und Modellkonformitét

Warum benotigt: Bei Daten der Gutachterausschiisse sind deren Modelle und Modellansatze
einzuhalten (§ 10 ImmoWertV).

Rechte und Belastungen

[ ] Keine bekannt [ ] Grunddienstbarkeit [ ] Wohnrecht oder Nief8brauch [ ] Erbbaurecht [ ] Miet- oder
Pachtverhaltnis [ ] Baulast [ ] Sonstiges: _

Erlauterung und Unterlagennachweis: _________

Warum benotigt: Rechte und Belastungen konnen den Grundstiickszustand und damit den Wert beein-
flussen.

Umfang der Ortsbesichtigung

[1 AuRenbesichtigung [ ] Innenbesichtigung aller Bereiche [ ] Teilbesichtigung: _ [ ] Keine Besichtigung,
Begriindung: _

Warum bendétigt: Der Umfang begrenzt die Tatsachengrundlage. Nicht besichtigte Bereiche diirfen nicht
als gepriift dargestellt werden.

Besichtigungstermin und Zugang

Eintrag: Datum, Uhrzeit, Kontaktperson, Zugangsbeschrankungen: ____________

Warum bendétigt: Sie sichern die Objektaufnahme und dokumentieren Einschrankungen der Untersu-
chung.

Untersuchungsgrenzen

[ ] Keine technische Schadensanalyse [ ] Keine Altlastenuntersuchung [ ] Keine Bauzustandspriifung
verdeckter Bauteile [ ] Andere: ____

Warum bendétigt: Sie verhindern, dass eine Wertermittlung mit nicht beauftragten Fachpriifungen
verwechselt wird.

4. Unterlagen, Termine und Vergiitung

Unterlagenlieferung

Warum bendétigt: Sie schaffen eine iiberpriifhare Grundlage fiir Vollstindigkeit, Riickfragen und Bear-
beitungsreihenfolge.
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Fehlende Unterlagen und Ersatznachweise
Warum bendétigt: Sie machen Annahmen sichtbar und entscheiden, ob sie vertretbar sind oder die
Untersuchung begrenzen.

Abgabetermin und Zwischentermine
Eintrag: ____________
Warum bendétigt: Sie stimmen die Leistung mit Verfahrensfristen, Besichtigung und Unterlagenfluss ab.

Vergiitungsmodell

[ ] Pauschalvergiitung [ ] Abrechnung nach Zeitaufwand [ ] Stufenauftrag [ ] Vorschussvereinbarung [ ]
Sonstiges: _

Erginzung: _________

Warum bendétigt: Sie regeln den Leistungsumfang und die Folgen spaterer Erweiterungen ohne Honora-
rversprechen.

Weitergabe an Dritte

[ ] Nur an Auftraggeber [ ] Weitergabe an benannte Person: _ [ ] Einreichung bei Behorde oder Gericht
durch: _

Warum bendtigt: Sie klaren, wer das Gutachten verwenden darf und wer fiir die verfahrensgerechte
Einreichung verantwortlich ist.

Mitwirkungsobliegenheiten des Auftraggebers

[ ] Zugang zum Objekt wird organisiert. [ ] Unterlagen diirfen weitergegeben werden. [ ] Tatsdchliche An-
derungen bis zum Stichtag werden mitgeteilt. [ ] Ansprechpartner fiir Rlickfragen ist benannt.

Warum benétigt: Sie vermeiden Verzogerungen und dokumentieren, welche Tatsachen der
Auftraggeber zur Verfiigung gestellt hat.

Auftragserweiterung oder Anderung

Eintrag: Anlass, zusatzlicher Gegenstand, Freigabe: ____________

Warum bendtigt: Neue Objektteile, abweichende Stichtage oder zusétzliche Adressaten kénnen den
urspringlichen Leistungsumfang verandern.

Freigabe des Auftrags
[ ] Auftraggeber bestitigt Zweck und Umfang. [ ] Offene Punkte sind benannt. [ ] Unterlagenliste wurde
ubergeben.

Was jetzt zu tun ist

1. Fillen Sie die Mandatsdaten und Stichtage aus.
2. Klaren Sie offene Angaben vor Beginn der Untersuchung.
3. Lassen Sie Zweck und Umfang schriftlich freigeben.

Diese Arbeitshilfe ersetzt keine Rechtsberatung, keine Steuerberatung und keine eigene sachverstandige Priifung im Einzelfall. Priifen Sie den aktuellen
Rechtsstand vor jeder Verwendung im Mandat. Die Fundstellen sind im Fachbuch nachgewiesen.
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